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gt, Warezswy w Ward: Zalacznik do Uchwaty nr 13/06/2018

 \ JOWY REJES : Walnego Zgromadzenia

00454 Warczaws, ul. Gremnieke Spotdzielni  Budowlano-Mieszkaniowej
»Skarpa” w Warszawie

z dnia 07 czerwca 2018

STATUT

SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ »SKARPA”
w WARSZAWIE

I. Postanowienia ogélne

§1.
1. Nazwa Spoéldzielni brzmi: Spéidzielnia Budowlano-Mieszkaniowa »OKARPA” w

Warszawie, zwana dalej Spéldzielnia.
2. Spoldzielnia moze uzywaé skrétu SBM ,,SKARPA”.

§2.

1. Siedzibg Spétdzielni jest Warszawa.

2. Czas trwania Spéldzielni nie jest ograniczony. i
§3.

Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw oraz ich rodzin,
przez dostarczanie czlonkom lokali mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4.
1. Przedmiotem przewazajacej dzialalnosci Spéldzielni jest zarzadzanie nieruchomosciami

wykonywane na zlecenie.

2. Przedmiotem pozostalej dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi i dzierzawionymi
2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.

§5.
1. Spéidzielnia prowadzi inng dzialalnoéé gospodarcza zwigzang bezposrednio z
realizacja celu, o ktorym mowa w §3.
2. Spdldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych dla
realizacji zadan okre$lonych w §4.
3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
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innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktére rowniez podejmuje uchwaly w przedmiocie zbycia cze¢sci
udzialéw lub akcji tych organizacji.

§6.

Zbycie stanowigcego wlasnos¢ Spoéldzielni lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni.

I1. Czlonkowie, Ich prawa i obowigzki
11. 1. Czlonkowie

§7.

1. Cztonkiem spéldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do
czynnos$ci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przyshuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
2) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane

ekspektatywa wlasnosci.

2. Czlonkami spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli spéldzielcze prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

4. Czlonkostwo w spéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

2) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

5. Nabywca spéidzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spéidzielni,
z zastrzezeniem ust. 13 z chwila nabycia prawa. Dotyczy to réwniez spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia w terminie 7 dni Spéldzielni¢ o nabyciu

prawa.
6. Jezeli okolicznosci okreslone w poprzednich ustepach zaistniaty przed 9.09.2017r. osoba

nie bedaca czlonkiem nabywa czlonkostwo 9.09.2017r.

7. W przypadkach okres§lonych w poprzednich ustgpach Zarzad spéldzielni na podstawie
dokumentéw potwierdzajacych spelnienie okres§lonych warunkéw stwierdza nabycie
czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujgc wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest

podstawg zmian w rejestrze czionkow.
8. Czionek Spéldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od

zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w powyzszych ustepach.

9, Czlonek spéldzielni nabywa prawa czlonka w zakresie opfat od nast¢gpnego miesigca po
poinformowaniu Spéldzielni o zaistnieniu okolicznosci okre§lonych w powyzszych ustgpach.
10. Osoba o ktérej mowa w powyzszych ustgpach jest zobowigzana w terminie 7 dni od
zaistnienia okoliczno$ci wskazanych w powyzszych ustgpach, do zlozenia w formie pisemnej
kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibg;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni do ktérego przysluguje lub bedzie
przyshugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzib¢ oraz adres do korespondencji
jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j;

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0s6b zamieszkujacych lub korzystajgcych z lokalu o
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ktbrym mowa w punkcie 2, zobowigzane do wnoszenia oplat z tytulu eksploatacji i

utrzymania do Spoldzielni;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

11. W przypadku zmiany danych okreslonych w ust. 10. czlonek spotdzielni jest zobowigzany

do poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni od zaistnienia zmian. W przypadku nie
poinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sa aktualne.

12. Zarzad Spéldzielni zawiadamia osobg, ktérej to dotyczy o nabyciu czlonkostwa w
terminie 2 miesigcy na wskazany przez nig adres.

13.Jezeli sp6ldzielcze wlasnosiciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do
kilku oséb, czlonkiem spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspoblnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez sp6idzielnie
terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje spéidzielnia.
Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, kt6rym przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci moga wyznaczy¢ sposréd
siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawniefi wynikajacych z czlonkostwa w
spéldzielni. Osoba wybrana jest czlonkiem spéldzielni od dnia doreczenia informacji o

wyborze.
14.Jezeli spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostalo nabyte przez kilka oséb, z

ktérych wszystkie lub cze$é sa juz czlonkami spéldzielni, osoby te nie dokonuja wyboru
wskazanego w ust. 13. i pozostajg cztonkami spéldzielni.

§8.

1. Czlonkiem spéldzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spoldzielni, przystuguje roszczenie o
przyjgcie w poczet cztonkéw sp6ldzielni. Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet
czlonkéw niebedacego jej czlonkiem: wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta
3. Osoba, ktéra nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje czlonkostwo w
spoldzielni.

4. Warunkiem przyjecia na czlonka Jest zlozenie deklaracji.

5. Deklaracja powinna byé¢ zlozona pod niewaznoscig w formie pisemnej.

6. Podpisana przez przystepujacego do spéldzielni deklaracja powinna zawieraé jego

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe;

2) adres i rodzaj lokfilu w zasobach Spéldzielni do ktérego przyshuguje Iub bedzie
przystugiwalo jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby
Jezeli jest inny niz w punkcie 2;

4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawne;j;
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych Iub korzystajacych z lokalu o
ktérym mowa w punkcie 2, zobowigzane do wnoszenia oplat z tytulu eksploatacji i
utrzymania do Spéldzielni;

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email;

7) osobg administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w punkcie 1.

7. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych

Vet I

prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji
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okoliczno$ci wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku 1
poinformowania Spéldzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane s3 aktualne.

8. Przyjecie powinno byé stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czionkéw Zarzadu 1
0s6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjciu.

9. Uchwala w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta na posiedzeniu przez Zarzad w cig
dwoéch miesiecy od dnia ztozenia deklaracji.

10. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajgcej przyjec
zainteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoéch tygodni od dnia :
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyj¢cia powinno zawierac uzasadnienie.

11. Odwolanie wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymar
zawiadomienia o uchwale Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada powinna rozpatrz,
odwotanie w ciggu roku od jego wniesienia, i zawiadomi¢ pisemnie odwolujgcego si¢ ¢
tresci uchwaly w ciggu 14 dni od jej podj¢cia. Uchwata Rady jest ostateczna w postgpowan
wewnatrzspoldzielczym.

12. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku 0séb, cztonkiem spoldzielni mo.
byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie maizonkom. W przypadl
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. ]
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, n
dluzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia,
ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby
moga wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcy«
z czlonkostwa w sp6ldzielni. Osoba wybrana sklada deklaracj¢ cztonkowska.

13.Jezeli prawo okreslone w ust. 13 zostalo nabyte przez kilka 0s6b, z ktérych wszystkie I
czesé sa juz czlonkami spéldzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w ust. 9.
pozostajg cztonkami spoldzielni.

14. Najemca nie moze by¢ cztonkiem Spotdzielni.

§9.

1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska or:
miejsce zamieszkania, PESEL i NIP, a w odniesieniu do czlonkéw bedacyc
osobami prawnymi, ich nazwg i siedzibg, Nr rejestru i NIP, a takze adres lokalu
zasobach Spoldzielni, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, zmiar
danych w tym zakresie, date¢ przyjecia w poczet czlonkéw oraz datg ustan
czlonkostwa.

2. Czlonek Spoldzielni, wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

I1.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spéldzielni
§10.

1. Cztonek Spoldzielni nie wnosi od 9.09.2017r. wpisowego i udziatéw.
2. Jezeli udzial byl wniesiony przez czlonka Spéidzielni przed 9.09.2017r. to w przypadk
ustania czlonkostwa byly czlonek spéidzielni moze zadaé zwrotu wplat nominalnyc

dokonanych na udziaty.
3. W przypadku $mierci czlonka spadkobiercy moga zadaé zwrotu wplat nominalnyc

dokonanych na udziaty pod warunkiem okazania oryginatéw dokumentéw stanowigcyc
podstawg stwierdzenia nabycia spadku.
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4. Zwrot o ktérym mowa w ust. 2 i 3 nie moze nastgpi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.

5. Spoéldzielnia zwraca udzial w nominalnej wysokosci z zastrzezeniem ust. 4 w terminie
miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego

spadkobiercy wystapili z zadaniem.
6. Czlonek Spéidzielni nie moze przed ustaniem czionkostwa zada¢ zwrotu wplat

dokonanych na udzialy.
7. Wpisowe wniesione do 9.09.2017r. nie podlega zwrotowi.

IL 3. Prawa i obowigzki czlonkéw Spéldzielni

§11.

1. Czlonkowi Spéldzielni przystuguje czynne i bierne prawo wyborcze do organéw
Spoldzielni.
2. Ponadto cztonkowi Spéldzielni przystuguje, w trybie okreslonym przepisami prawa i
postanowieniami statutu, nastepujace prawo do:
1) czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,
2) otrzymania, informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
3) otrzymania informacji, o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw
uchwal, ktére beda przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia oraz informacji o
prawie czionka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

4) 23dania zwolania Walnego Zgromadzenia,

5) 2adania zamieszczenia w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych
spraw,

6) zglaszania projektéw uchwat,

7) zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia,

8) zaskarzania uchwal organéw Spéldzielni z powodu ich niezgodnosci z przepisami

prawa lub postanowieniami statutu,

9) otrzymania kopii uchwal organéw Spéldzielni i protokoléw obrad organéw
Spotdzielni,

10) otrzymania kopii projektéw uchwat i innych dokumentéw, ktére majag by¢ przyjete
przez czlonk6wha Walnym Zgromadzeniu w trybie glosowania,

11) otrzymania odpisu statutu i wydanych na podstawie tego statutu regulamindéw,

12) przegladania rejestru czlonk6w,

13) otrzymania kopii protokoléw lustracj, rocznych sprawozdari finansowych oraz
umo6w zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi,

14) odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspéldzielezym od uchwal podjetych
przez organy Spéldzielni w sposéb i w terminach okreslonych w statucie,

15)zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na jego lokal,
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eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, stanowigcych mienie Spétdzielni,

3. Koszty sporzadzenia i wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2 oplaca
czlonek wystepujacy o te kopie lub odpisy, koszty te okresla uchwala Rady Nadzorczej.

4. Kopie statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie oraz dokumentdéw, o
ki6rych mowa w §11 ust. 2 pkt 10 czlonek Spéldzielni ma prawo otrzymaé bezplatnie.

5. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokument6éw, o ktérych mowa w ust. 2 zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad
wyznacza termin wydania kopii dokumentéw nie dhuzszy niz 14 dni.

6. Spoldzielnia moze odméwié czlonkowi wgladu do uméw zawigranych z osobami
trzecimi jezeli naruszaloby to prawa tych oso6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spéldzielni
i przez to wyrzadzié moze Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona

na pi$mie.
§12.

Czlonek Spéldzielni jest zobowiazany w szczegélnosci:

1) przestrzegaé postanowiefi statutu, regulaminéw i innych uchwal organéw

Spoldzielni,

2) uiszczaé terminowo oplaty za uzywanie lokalu lub garazu, oplaty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomoséci stanowiacych mienie Spoéldzielni w czesciach przypadajacych na jego
lokal,

3) zawiadomié Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej
i kwestionariuszu osobowym, w szczeg6lnosci o kazdej zmianie adresu,

4) korzystaé z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem, korzysta¢é z pomieszczen i
urzadzeri wspélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania z nich innym
uprawnionym, przestrzegaé regulaminu porzgdku domowego,

5) zawiadomié Spéldzielnic na piémie o kazdorazowej zmianie liczby o0s6b
uprawnionych do korzystania z lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz innych
okolicznosciach majacych wplyw na zmiane wysokosci oplat,

6) niezwlocznie zawiadomié¢ Spoéldzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne
uzywanie calego lub czesci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz wskazaé
na pis$mie osoby uprawnione do korzystania z lokalu,

7) dbaé o dobro Spoldzielni oraz o poszanowanie mienia Spéldzielni i o jego

zabezpieczenie,

8) niezwlocznie udostgpnié lokal w celu konserwacji, remontu, przebudowy,
przegladu wyposazenia lub usunigcia awarii albo z powodu innych zdarzen
losowych, a takze udostepnié lokal w celu zainstalowania urzadzeri pomiarowych i

podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepla oraz umozliwi¢ odczyt wskazan
tych urzadzen,
9) nie dokonywa¢ zmiany sposobu korzystania z lokalu lub jego przeznaczenia,
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II. 4. Ustanie czlonkostwa
§13.

Czionkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka bedacego wlascicielem ze Spéidzielni,

2) likwidacji Spotdzielni, )
3) podzialu Spéldzielni i przejscia cztonka do nowopowstalej Spoétdzieln.
4) $mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej ustania

5) okolicznosci okreSlonych w §16

§14.

1. Czlonek bedacy wlascicielem moze wystapié ze Spoéldzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno byé
dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 (jeden) miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu ziozenia wypowiedzenia.

3. Za date wystapienia czlonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.
§15.

1. Czionkostwo w spoldzielni ustaje z chwila:
1) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

2) zbycia prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;

3) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;

4) rozwiazania umowy o budowe lokalu;
2. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadku podjecia przez wilascicieli na
podstawie art. 24' ustawy o spé}dzielniach mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw
i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspélng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwila podjecia uchwaty chyba
ze uchwala zaczyna obowigzywaé w innym terminie.
3. Czlonkostwo w spéldzielni ustaje takze w przypadku wyodr¢bnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci.
Czlonkostwo w spéldzielni ustaje z chwila wyodrebnienia ostatniego lokalu.
4. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.
5. Czlonek spéldzielni, ktéremu w dniu 9.09.2017r. nie przystugiwalo spéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie
przystuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu traci z tym dniem
czlonkostwo w Spéldzielni.
6. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w ust. 1 — 5 Zarzad Spéldzielni na
podstawie oryginaléw dokumentéw potwierdzajacych ustanie czlonkostwa na posiedzeniu
Zarzadu dokonuje wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze

czlonkdw.
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§16.

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastapila $mieré, a gdy chodzi o osob¢ prawng — ze skutkiem od dnia Jjej ustania. W tych
przypadkach skreslenia z rejestru dokonuje Zarzad.

Zarzad dokonuje skreslen z rejestru cztonkéw osoby, ktére zbyly spéldzielcze prawo do

lokalu badz odrebng wiasnosé lokalu.

I1. Postepowanie wewngtrzspéldzielcze

§17.

1. Czlonek Spéldzielni moze odwolaé si¢ W postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwat podjetych w jego sprawie.
2. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej powinny

by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu (1) jednego miesigca. O sposobie
zatatwienia wniosku Zarzad zawi ia zainteresowanego czlonka na pi$mie.

3. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku czlonkostwa
Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia
odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania

zawiadomienia.
Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwolania, uchwala Zarzadu staje si¢

ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czionka w sprawach wynikajacych
ze stosunku czlonkostwa w ciaggu 3 (trzech) miesi¢cy od dnia jego wniesienia i
dorgczy¢ odwolujgcemu sie odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14
(czternastu) dni od daty jej podj¢cia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie
odwolawczym jest w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym ostateczna.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 (czternastu) dni od daty dor¢czenia
odpisu tej uchwaly wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30
(trzydziesci) dni przed jego zwolaniem.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w  postepowaniu wewnatrzspéldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwohijacemu si¢
czlonkowi w terminie 14 (czternastu) dni od daty jej podjecia.

IV.1. Organy Spéldzielni

§18.
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
8
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2. Wybory do organéw Spéldzielni dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nast¢puje takze w
glosowaniu tajnym.

3. Kandydaci do organéw Spéldzielni przed umieszczeniem ich nazwiska na karcie wyborczej
skladajg oswiadczenie (pisemne lub do protokohu), iz nie naruszajg zakazu konkurencji, o
ktérym mowa w §48 statutu.

4. Do organéw Spéldzielni wchodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno najwigksza ilo$é
glos6w z zastrzezeniem § 27. ust. 17. Statutu Spéldzielni.

5. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw przy wyborach do organéw Spéldzielni i
przy podejmowaniu uchwat przez organy Spéidzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za
1 przeciw. Nie uwzglednia si¢ gloséw wstrzymujacych sie.

IV.2. Walne Zgromadzenie

§19.

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.

2. Czlonek moze braé udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie badz przez

ustanowionego Pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej, niz jednego

Czionka. Czlonkowie — osoby prawne biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez

ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw.

Do petnomocnika i pelnomocnictwa stosujemy przepisy Kodeksu cywilnego.

Formularz pelnomocnictwa stanowi zatacznik do Statutu.

Czlonek spoldzielni moze uczestniczyé osobiscie na walnym zgromadzeniu i zastgpowacé

nie wig¢cej niz jednego czlonka.

6. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolaczone
do protokotu walnego zgromadzenia.

7. Pelnomocnik jest zobowigzany do przekazania obshudze Walnego Zgromadzenia przy
podpisaniu listy obecnosci oryginatu pelnomocnictwa.

8. Tres¢ pelnomocnictw jest sprawdzana przez obstuge prawng walnego zgromadzenia,
kt6ra decyduje o dopuszczeniu pelnomocnika do udziat.

9. Lista pemomocnictw z danej czesci podlega odczytaniu po rozpoczeciu okreslonej czeéci
walnego zgromadzenia. '

10. Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzadku obrad.

11. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach spéldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

12. Osoby prawne bedace czlonkami Spéldzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé
wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej.

13. Czlonkowie nie majacy zdolnoéci do czynnoéci prawnych lub czlonkowie z ograniczona
zdolnoscia do czynnosci prawnych biora udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

14. Warunkiem uczestnictwa na Walnym Zgromadzeniu jest okazanie dokumentow
uprawniajacych do udziatu oraz dokumentéw tozsamosci.
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U 3



IcoPI A

15. W Walnym Zgromadzeniu bierze udzial Zarzad i osoby zaproszone przez Zarzad oraz
obstuga ekspercka i techniczna.

16. W prezydium i komisjach moga dziata¢ wylacznie czlonkowie Spétdzielni.

17. Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej glosy licza osoby wskazane przez
prowadzacego obrady.

18. Pelnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej.
Pelnomocnicy winni legitymowaé sie pelnomocnictwem szczegélnym, obejmujgcym
umocowanie do udzialu w Walnym Zgromadzeniu i wykonywania prawa glosu.
Pelnomocnictwo winno by¢ udzielone na pigmie pod rygorem niewaznosci, przy czym
podpis Czlonka na dokumencie pelnomocnictwa powinien by¢ zlozony przy obecnosci
umocowanego pracownika lub Czlonka Zarzadu Spéldzielni, lub notarialnie

poswiadczony.

19.Czlonek — osoba fizyczna nie posiadajaca pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie
moze by¢ czlonkiem organéw Spéldzielni. W Walnym Zgromadzeniu bierze on udziat
przez swojego przedstawiciela ustawowego.

20. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatéw.

21. Czlonek ma prawo korzystania na whasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby udzielajace pomocy prawnej lub bedgce ekspertami winny zostaé zgloszone
Zarzagdowi na pi$mie przez Czlonka nie pézniej niz na 3 (trzy) dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Czlonek wraz ze zgloszeniem i z zachowaniem powyzszego
terminu winien udokumentowaé uprawnienia lub wiedz¢ oznaczonych wyzej oséb z
zakresu udzielania przez nie pomocy prawnej badZ zarzadzania nieruchomosciami czy tez

ksi¢gowosci.

§20.

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej,

rozpatrywanie sprawozdari Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwal co do wnioskéw
czlonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

wybér i odwolanie czlonkéw Rady Nadzorczej oraz_uchwalanie regulaminu Rady
Nadzorczej,
udzielanie absolutorium poszczegélnym cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie ~ wnioskéw  wynikajacych =z przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dzialalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym

zakresie,
podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki
pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia lub zbycia nieruchomosci,
podejmowanie uchwal w sprawie przystegpowania do innych organizacji
gospodarczych lub wystepowania z nich,

oznaczanie najwyZzszej sumy zobowiazan, jaka Spétdzielnia moze zaciagnag,

bilansowej lub sposobu

10) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spétdzielni, podzialu Spétdzielni

10
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oraz likwidacji Spétdzielni, "
11)rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspéldzielczym odwolann od uchwal Rady:
Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian statutu,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spéldzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

14) wyb6r delegatéw na Zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest
zrzeszona 1 delegata na Kongres Spéldzielczosdci,

§21.

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciggu 6 (szesciu)
miesigcy po uptywie roku obrachunkowego. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane

przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.
2. Zarzad zwolije Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 ogélnej liczby cztonkéw Spéldzielni.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odbyé w ciagu 4 (czterech) tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza. W przypadku nie zwolania
Walnego Zgromadzenia przez Rad¢ Nadzorczg zwolyje je Zwigzek Rewizyjny, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt Spéldzielni.

5. Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia ustala Zarzad Spéldzielni po konsultacji z Rada
Nadzorcza.

§22.

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
czlonkow na pismie, doreczonym do skrzynki oddawczej czlonka Spéldzielni w
zasobach Spoéldzielni co najmniej na 21 (dwadziescia jeden) dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan, protokoléw i
projektow uchwal, ltére bedq przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Fakt wrzucenia zawiadomienia do skrzynki
poswiadcza oswiadczeniem pracownik Spéldzielni lub czlonek organu Spoldzielni, ktéry

dokonal wrzucenia do skrzynki.

2. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢ w formie pisemnej: Zarzad, Rada
Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku
tych zadan, powinny by¢ wykladane w miejscu o ktéorym mowa w ust. 1, wraz z
uaktualnionym porzadkiem obrad, co najmniej na 14 (czternascie) dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia.
3. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwatl i zadania, o ktérych mowa w ust. 3, w
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terminie do 15 (pigtnastu) dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty

zglaszanej przez czlonkéw Spéldzielni musi byé poparty podpisami co najmniej 10

(dziesigciu) czionkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania na pismie poprawek do projektéw uchwal nie pézniej niz na

3 (trzy) dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwal i poprawek

zgloszonych przez czlonkéw Spéldzielni w trybie okreslonym wyzej. Przez

przygotowanie pod wzgledem formalnym rozumie sie analiz¢ prawng i ekonomiczng

dopuszczalnosci podjecia uchwaly. W przypadku braku kompetencji Walnego
Zgromadzenia do podjecia uchwaly, Zarzad nie umieszcza jej projektu w porzadku obrad.
[ ]

§23.

. Walne zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzagdkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w terminach i w sposob

okreslony w §22 niniejszego statutu. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu czlonka

Zarzadu w zwiazku z nie udzieleniem mu absolutorium.

- Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat niezaleznie od

liczby obecnych na nim cztonkéw.

. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegllne sprawy lub
odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmienié

kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala sie¢ wymagana w ustawie lub statucie zwykla

wigkszo$¢ sposréd obecnych - bioracych udziat w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu

czlonkéw. Postanowienia § 23 ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

. Wigkszos$¢ kwalifikowana wymagana jest:
1) 2/3 (dwie trzecie) gloséw — dla podjecia uchwaty o Jjakiejkolwiek zmianie statutu
Spotdzielni,
2) 2/3 (dwie trzecie) gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie polaczenia
Spéldzielni,
3) 2/3 (dwie trzecie) gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwolania czlonka
Rady Nadzorczej,
4) 3/4 (trzy czwarte) gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji
Spéldzielni
. Jednakze w sprawach likwidacji Spéidzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zakladu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly
konieczne jest aby w posiedzeniach Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata bylta
poddana pod glosowanie, uczestniczyla lacznie co najmniej 1/2 (jedna druga)

0gollnej liczby uprawnionych do glosowania.
W wypadkach, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i

przeciw. Nie uwzglednia si¢ gloséw wstrzymujacych sie.
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1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;.

2. Walne Zgromadzenie wybiera swoje Prezydium w skladzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wybo6r prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu
jawnym. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzié¢ w sklad Prezydium.

3. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscig glos6w,
sposrod czionkow Spéldzielni nastepujgce komisje:
1) Komisj¢ mandatowo-skrutacyjng, w skladzie 3 (trzech) oséb.
Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie listy obecnosci oraz waznosci mandatéw pelnomocnikéw os6b

prawnych - czlonkéw Spéldzielni oraz przedstawicieli 0s6b z ograniczong lub
pozbawionych zdolnosci do czynnos$ci prawnych,

b) sprawdzenie zdolnosci do podejmowania prawomocnych uchwat,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen
wynikéw glosowania i podanie tych wynik6w przewodniczagcemu, wykonywanie
innych czynnosci zwigzanych z obstugg glosowania tajnego lub jawnego,
d) sporzadzenie listy kandydatéw na delegata na Zjazd Zwiazku Rewizyjnego i
delegata na Kongres Spoidzielczosci.
2) Inne komisje w miar¢ potrzeby
4. W przypadku braku mozliwosci wyboru Komisji jej funkcje zastepuje Prezydium.
5. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
6. Komisje sporzadzajg protokél ze swej dzialalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy
komisji i sekretarz.
7. Przewodniczacy komisji skladajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.
8. Protokoly komisji przekazywane sa Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia i
dokumenty te sg zalacznikami do protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia.
§25. '

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje¢, udzielajac glosu wedhug kolejnosci zgloszen.

2. Walne Zgromadzeni® moze podja¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma
punktami porzadku obrad lgcznie.

3. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spéldzielczej glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

4, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwr6ci¢ uwagg osobie zabierajacej
glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do
uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.

5. Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz

przemawiala.

. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza

[=))
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-kolejnoéciq. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
a) sposobu glosowania,
b) glosowania bez dyskus;ji,
¢) zakonczenia dyskusji,
d) zamknigcia listy mowcow,
e) zamknigcia listy kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej,
f) zarzadzenia przerwy.

§26. ¢

. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa
wymaga podj¢cia uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o

wnioskach, ktére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci
glosowania nad poszczegélnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg glosowane w
pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idacym" jest taki wniosek, ktérego
przeglosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskéw pozostatych.

. Kazda uchwala podjgta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany numer,
skladajacy si¢ z liczby porzadkowej oraz oznaczenia roku podjecia, date podjecia i
tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata podjeta.

. Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§27.
Czlonkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 5 (pigciu) do 7
(siedmiu) oséb sposrdd czlonkéw Spoétdzielni.
Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sag w glosowaniu, tajnym, spos$réd
nieograniczonej liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej mogg byé wybierani tylko czlonkowie Spétdzielni oraz osoby
niebgdace czlonkami Spéldzielni, ktore biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu jako
pelnomocnicy 0s6b prawnych.

W skilad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spétdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawiazania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje
jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

Ustepujacy czlonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowaé¢ do Rady
Nadzorczej, jesli nie pelnili funkcji czlonka Rady Nadzorczej przez dwie kolejne

kadencje, bezposrednio poprzedzajgce kadencj¢ na ktora majg by¢ wybrani.

Kandydatéow do Rady Nadzorczej zglaszaja do Zarzadu czlonkowie Spoéldzielni
najpdzniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Zgloszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:
imienia i nazwiska kandydata,
14
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imienia i nazwiska osoby zglaszajacej
zgody na kandydowanie.

8. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonujg swojej
prezentacji, ze szczeg6lnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

a) braku zatrudnienia w Spéldzielni,
b) nie prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec Spéldzielni,

€) nie pozostawania w sporze sadowym ze

Spéldzielnia,

d) niezalegania z  wnoszeniem oplat
eksploatacyjnych,

€) liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorczej bezposrednio poprzedzajace kadencje
na ktérg kandyduja.

Czlonkowie mogg kandydatom zadawaé pytania,

9. Do zgloszenia kandydatury czlonka nieobecnego na Walnym Zgromadzeniu nalezy
dolaczy¢ jego pisemna zgode na kandydowanie zawierajaca jego oSwiadczenia, o
ktérych mowa w ust. 8.

10. Zarzad sporzadza liste kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili
zgode na kandydowanie.

11. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé¢ do Rady
Nadzorcze;j.

12. Wybory czlonké6w Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych,
na ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetyczne;j.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w
obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyine;.

13. Glosujgcy pozostawia na karcie do glosowania imiona i nazwiska 0s6b na kiére glosuje,
a skresla nazwiska kandydatéw na kt6rych nie glosyje.

14. Glos jest niewazny, jezeli:
a) zawiera dopisane imiona i nazwiska os6b innych niz ustalone przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekreslona,
C) zawiera wiecej imion i nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorcze;j.
15. Liczbe gloséw odganych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo

Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzagdza protokél. Przewodniczacy Komisji
oglasza
wyniki glosowania.

16. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby glos6w przeprowadza sie w
razie potrzeby ponowne wybory sposréd tych kandydatéw.

17. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwiekszg
liczbg oddanych glosow, za wyjatkiem tych kandydatéw, ktérzy nie uzyskali wickszosci
gloséw ,za”, uznajac skreslenie za glos ,przeciw” sposréd liczby oddanych glos6w

s, B
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§28.
Odwolanie czionka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpi¢ w
glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkéw bioracych udzial w Walnym

Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do
wiadomosci byt przewidziany punkt dotyczacy odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej.

§29.

Postanowienia § 27 majg zastosowanie takze przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku,
w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spéldzielczosci.

1 ]
§30.
1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu odbywa si¢ dla
kazdego czlonka Zarzadu odrgbnie w sposéb tajny.

2. Czonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielilo absolutorium moze by¢é
odwotlany w glosowaniu tajnym, w tym wypadku nie stosuje sie §23 ust. 1 statutu.

§31.

1. Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzagdku obrad. Uchwata ta powinna okre$laé termin kontynuowania przerwanego
Walnego Zgromadzenia.

2. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje po wyczerpaniu porzadku obrad.

§32.

1. Przebieg Walnego Zgromadzenia jest protokolowany. Protokél podpisujg
Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia, a nadto protokolant, ktéry moze
nie by¢ czlonkiem Spéldzielni, o ile zostal wyznaczony przez Zarzad do

protokolowania.

2. Protokél z obrad Walnego Zgromadzenia powinien byé sporzadzony i podpisany w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

3. Protoko6l i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla czlonkéw Spoéldzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym spéldzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spéldzielcze;j.

4. Protokoly z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co
najmniej przez 10 (dziesigé) lat.

5. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze byé¢ utrwalony za pomocag urzadzen
rejestrujacych dzwigk, o czym czlonkowie bioracy udzial w zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni. Dokument ten stuzy wylacznie do celéw sporzadzenia protokolu z obrad
Walnego Zgromadzenia.

§33.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy.
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2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badZz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy spoldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej
czlonka moze zdecydowac wylacznie sad.

3. Kazdy czlonek Spéldzielni lub Zarzad moze wytoczyé powédztwo, o ktérym w ust. 2.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykre§lenia czlonka
przyshuguje wylacznie czlonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

4. Jezeli Zarzgd wytacza powddztwo, Spoldzielnie¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rad¢ Nadzorczg. W wypadku nie ustanowienia peinomocnika, sad
wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w
ciggu 6 (szeéciu) tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powddztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwolania - w ciggu 6 (szesciu) tygodni od dnia powziecia wiadomosci przez
tego czlonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
szes$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego

w spos6b wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnieniec albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
czionkow Spéldzielni oraz wszystkich jej organéw.

§34.

W kwestiach porzadkowych zwigzanych z obradami Walnego Zgromadzenia decyzje
podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

IV.3. Rada Nadzorcza

§35.
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dzialalnoscig Spéldzielni.

§36.
1. Rada Nadzorcza ;klada sie z 5 (pieciu) do 7 (siedmiu) os6b wybranych przez Walne
Zgromadzenie spoéréd czlonkéw Spétdzielni.

2. Kandydat na czlonka Rady Nadzorczej sklada oswiadczenie, ze nie byl prawomocnie
skazany za przestepstwo umyslne przeciwko mieniu, dokumentom lub przestepstwo
skarbowe, oraz nie jest zadluzony wobec Spéldzielni, ani nie pozostaje z Nig w sporze.

3. Jezeli czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé wybrana
osoba nie bedgca czlonkiem Spéldzielni wskazana przez te osobg prawna.

4. W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni
lub pelnomocnikami Zarzadu Spéldzielni oraz osoby pozostajace z Czlonkami Zarzadu i
Kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej w Spéldzielni w zwigzku malzeniskim
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albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii prostej lub w drugim stopniu
linii bocznej. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego

czlonkostwo w Radzie Nadzorczej.

§37.

1. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac sig interesami konkurencyjnymi wobec
Spoldzielni, a w szczegdlnoscei uczestniczyé jako wsp6lnik lub czlonek wiladz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$é konkurencyjna wobec Spétdzielni,
badz uczestniczy¢ jako czlonek wiadz w tych podmiotach, z ktérymi Spoldzielni¢ wiaza
umowy o dostawy, roboty lub ustugi. Naruszenie zakazu konkurenci stanowi podstawg

odwolania cztonka Rady Nadzorcze;j.

2. W przypadku naruszenia zakazu konkurencji, o ktérym mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza
podejmuje uchwale o zawieszeniu czionka Rady Nadzorczej w pelnieniu czynnosci.

3. O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani odby¢ szkolenie prowadzone przez
Krajowa Rade Spotdzielcza badz Zwiazek Rewizyjny Spoidzielni Mieszkaniowych, w
ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona. Szkolenie odbywa si¢ na koszt Spoldzielni i jest
organizowane przez Zarzad na terenie Spoéldzielni. Brak uczestnictwa w szkoleniu moze

by¢ podstawg podjecia uchwaly przez Rade Nadzorcza o zawieszeniu czionka Rady

Nadzorczej, ktéry nie uczestniczyl w takim szkoleniu, do czasu uzupelnienia powyzszego
obowiazku.

§38.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 (trzy) lata i trwa od zakonczenia wyborczego
Walnego Zgromadzenia, na ktérym zostala wybrana Rada Nadzorcza do wyborczego
Walnego Zgromadzenia odbywanego po uplywie 3 (trzech) lat, ktére dokona wyboru Rady

Nadzorczej na nastgpna kadencje.

§39.

Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktéra zostal
wybrany. Wygasnigcie mandatu przed uplywem kadencji nastgpuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 (dwoch trzecich) oddanych glosow,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,

§40.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych,
2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoéidzielni poprzez:
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a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnie jej zadan
gospodarczych,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spéldzielni i jej czlonkow.
3) podejmowanie uchwal w sprawie obcigzenia nieruchomosci Spéldzielni, w
szczeg6lnosci wyrazenia zgody na zawarcie przez Spoéidzielni¢ umowy najmu,
dzierzawy lub innej o podobnym charakterze,

4) podejmowanie uchwal, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czlonkéw
Spoétdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z nieruchomoscia, w sprawie
zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nijeruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone bgdg $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu;

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spéidzielni,

6) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych, oraz wnioskéw o udzielenie
badz nie absolutorium Zarzadowi,

7) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielnie w
interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania Spéldzielni przy takich

czynnosciach; do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwéch czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8) wybor, powolanie i odwolywanie czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa i Wiceprezesa,

9) rozpatrywanie odwolan od uchwal Zarzadu w sprawach wynikajacych ze
stosunku czlonkostwa oraz rozpatrywanie skarg na dziatalnogé Zarzady,

10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w ustawie prawo
spéldzielcze, ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych i statucie,

11) uczestniczenie w lustracji Spéldzielni oraz przedstawianie wnioskéw z lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,

12) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spéldzieln,

13) podejmowanie .uchwal w zwiazku z badaniem sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci,

14) uchwalanie szczeg6lowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami
wlasnymi Spéldzielni,

]

15) uchwalanie zasad lub regulaminu oplat za uzywanie lokali oraz zasad rozliczania

kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz pobierania oplat za centralne ogrzewanie,

dostawe zimnej wody i podgrzanie wody,

16) uchwalanie regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego,

17) uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargéw przeprowadzanych
przez Spéldzielnie,

18) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

19) ustalanie wysokosci wynagrodzenia (honorarium) Zarzadu.

19
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2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikéw Spoédldzielni
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi oraz dokumenty i sprawdzaé bezposrednio
stan majgtku Spéldzielni.

3. Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§41.

1. Rada Nadzorcza na pierwszym posiedzeniu po wyborze wybiera ze swego grona
Prezydium Rady Nadzorczej w sklad ktérego wchodza: Przewodniczacy, jego
zastepca i sekretarz. Rada moze zmieni¢ sktad Prezydium w trakcie kadencji.

*

2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j .
3. Prezydium Rady organizuje prace Rady, w szczegdlnosci:

1) Opracowuje projekt planu pracy Rady;

2) Koordynuje czynnosci nadzorczo-kontrolne Rady;

3) Przygotowuje sprawozdania z dziatalnosci Rady oraz sprawozdania z czynnosci
nadzorczo-kontrolnych przeprowadzonych przez Komisje;

4) Rozpatruje materialy i projekty uchwat przygotowane na posiedzenia Rady;

5) Ustala termin, miejsce i porzadek obrad posiedzer Rady;

6) Ustala plany dyzuréw czlonkéw Rady;

7) Czuwa nad realizacjg uchwal Rady;

8) Przedklada Radzie wnioski w sprawie powolania doféinych komisji i ekspertow.

4. Rada dziata wedlug ustalonego planu pracy Rady

5. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje, otwiera i kieruje obradami przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub w razie nieobecnosci przewodniczacego jego zastepea.

6. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢é zwolane takze na wniosek 2 (dwdch)
czlonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 3 (trzech) dni od dnia
zgloszenia wniosku.

7. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej w terminie 7
(siedmiu) dni od odbycia Walnego Zgromadzenia.

8. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci, co najmniej polowy
skiadu Rady, okreslonego statutem Spétdzielni, w kazdym razie nie mniej niz 3 (trzech)
050b.

9. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej (lacznie z
projektami uchwal) co najmniej na 3 (trzy) dni przed posiedzeniem Rady.

10. Uchwaly Rady s3 podejmowane w glosowaniu jawnym, z wylgczeniem wyboréw i
odwotania Zarzadu oraz wniosku co najmniej 2 (dwéch) cztonkéw Rady.

11. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw decydujg glosy ,,za” i ,,przeciw”.

12. W posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz jej Prezydium mogg uczestniczyé¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz zaproszeni czlonkowie Spotdzielni i osoby zaproszone

przez Rade i Zarzad.
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13.
14.

15.

16.

Wor(

Posiedzenia odbywajg si¢ w miare potrzeb.

Zawiadomienia o posiedzeniu Rady wraz z porzadkiem obrad, stosownymi materiatami
dotyczacymi spraw w porzadku obrad winny byé dorgczone czlonkom Rady na pi$mie na 3
(trzy dni) przed datg posiedzenia. Na pisemny wniosek czlonka Rady zawiadomienia wraz z
materialami mogg by¢ przesylane poczta elektroniczng.

Porzadek posiedzefi Rady powinien obejmowaé:

1) Odczytania i przyjecie porzadku obrad

2) Sprawozdania z wykonania uchwal przez Zarzad

3) Informacje o dziatalnosci Zarzadu.

Udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej jest odplatny. Wysoko$¢é wynagrodzenia za
udzial Czionk6w Rady Nadzorczej w jej posiedzeniach ustala kazdorazowo na dany rok
Walne Zgromadzenie. Czlonkom Rady Nadzorczej dojezdzajacym na posiedzenia Rady
Nadzorczej spoza Warszawy przyshiguje zwrot udokumentowanych kosztéw dojazdu i

powrotu.

§42.

1. Posiedzenia Rady s protokolowane przez Sekretarza Rady.
2. Protoké! powinien zawieraé:
1) Numer kolejny, date i miejsce posiedzenia
2) Nazwiska obecnych na posiedzeniu
3) Porzadek obrad
4) Zwigzle streszczenie referowanych spraw oraz o$wiadczenia zlozone do
protokotu
5) Tres¢ uchwat lub wskazanie ze stanowia one zalgczniki
6) Wyniki glosowania uchwal i stwierdzenie ich podjecia
7) Wnioski oraz o$wiadczenia czlonkéw Rady i Zarzadu
8) Oswiadczenie o zamknigciu obrad.
3. Podpisany protoko6l wraz z zalacznikami jest przekazywany przez Sekretarza
Zarzadowi.

IV.4. Zarzad

§43.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje j3 na zewnatrz.
Zarzad skiada si¢ z 2 (dwéch) czlonkéw, w tym Prezesa i Jego zastepcy (wiceprezesa),
powolanych przez Rade Nadzorczg.
Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwolaé czlonkéw Zarzadu; odwolanie

Wwymaga pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwolaé tych
czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo absolutorium, przy czym uchwala ta wymaga
zwyklej wigkszosci gloséw i pisemnego uzasadnienia.

Czlonek Zarzadu nie moze zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wsp6lnik lub czlonek wiladz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnosé konkurencyjng wobec spétdzielni

badz uczestniczy¢ jako czlonek wiadz tych podmiotéw, z ktérymi Spéldzielnie wigza
umowy o dostawy, roboty i ushugi. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
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odwolania czlonka Zarzadu oraz powoduje inne skutki przewidziane w odrebnych

przepisach.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do przepiséw Kodeksu pracy na podstawie

powolania

- Odwolanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

. Ustalanie wysokos$ci wynagrodzenia/honorarium dla zatrudnionych /powotanych
czlonkéw Zarzadu.

§44.

- Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwal nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w szczegdblnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni,

2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i innych programéw dzialalnosci
Spbidzielni w zaleznosci od potrzeb ustalonych przez Rade¢ Nadzorczy,

3) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spéldzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedkladanie ich
Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu, zwolywanie

Walnego Zgromadzenia,

6) zacigganie zobowigzan, kredytow bankowych, na podstawie uchwal Walnego
Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej,

7) udzielanie pelnomocnictw,

8) zawieranie uméw o ustanowieniu lub przeniesieniu odrebnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,

9) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntéw, najmu powierzchni
reklamowych oraz innych uméw o podobnym charakterze, w brzmieniu
zatwierdzonym uchwatami Rady Nadzorczej,

10) ustalanie wysokosci oplat za lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze zgodnie z
~ zasadami uchwalonymi przez Rade Nadzorcza.

. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnoéci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§45.

.- W sprawach wymagajacych podjecia uchwaly Zarzad dziala kolegialnie na
posiedzeniach odbywanych okresowo; w okresie migdzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

. Podzial czynnosci pomigdzy czionkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
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22



ORI A -
0§ pee

organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§46.
Oswiadczenia woli za Spéldzielnig skladaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden

cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten spos6b, ze pod nazwg
Spéldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spéldzielni, a zlozone w jej lokalu lub
jednemu z czlonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem

Spoéldzielni.

§47.

Zarzad moze udziela¢, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, pelnomocnictw do
dokonywania czynnoéci prawnych okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

IV.S. Przepisy wspélne dla Rady i Zarzadu

§48.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
czlonkéw do czasowego petnienia funkeji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym
wypadku czlonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg braé udziatu w glosowaniu w
sprawach wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spéldzielni, a w szczegolnosci uczestniczyé jako wspélnicy
Iub czionkowie wiadz przedsigbiorc6w prowadzacych dzialalnogé konkurencyjng
wobec spéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania
czlonka Rady lub Zarzadu.

5. Pod pojeciem dzialalnosci konkurenc
przypadki, w ktérych:
1) inny podmiot pjowadzi dzialalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dzialalnodci
Spéldzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym
terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi podmiotami
Swiadczacymi ushugi,
2) podmiot zawarl ze Spéldzielnig umowe o swiadczenie ustug lub dostawy.

przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
moze, podjagé uchwale o zawieszeniu w pelnieniu czynnosci

yinej nalezy rozumieé przede wszystkim

6. W wypadku naruszenia
okreslonego w ust. 4 - Rada
cztonka tego organu.

- W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6 Zarzad w terminie 6 (sze$ciu) tygodni zwoluje
Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygnigcia o uchyleniu zawieszenia badz odwolaniu

Usss

-~J

23



LooP -

. 3™

'zawieszonego czlonka Rady Nadzorcze;j.

§49.

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzié osoby bedace kierownikami biezacej
dzialalno$ci gospodarczej Spéidzielni lub petnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z
czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni w
zwigzku matzefiskim albo w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i w

drugim stopniu linii bocznej.

V. Tytuly Prawne do lokali *
§50.
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spéldzielnia moze w szczegélnosci:

I) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu w budynkach stanowigcych wlasnoéé lub wspolwlasnosé Spéldzielni,

2) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnosé lub wspétwlasnosé Spétdzielni.

2. W Spéidzielni ustanawiane, przeksztalcane, zbywane oraz wygaszane sa prawa do lokali
na zasadach okreslonych w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych i innych przepisach

prawnych.
3. W zakresie okre§lonym w ust. 1, nie uregulowanym w ustawie o spéldzielniach

mieszkaniowych Rada Nadzorcza moze uchwali¢ regulamin, w szczegoblnosci okreslajacy

zasady:
1) zawierania uméw w sprawie budowy lokali,
2) zawierania z czlonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do Iokali, uméw o

przeniesienie wiasnosci lokali,
3) wnoszenia, ustalania i waloryzacji oraz rozliczania wkladu budowlanego,

4) rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia lokalu,
5) uprawniefi czionka sp6ldzielni do zamiany lokalu,
6) przeprowadzania przetargdw na przenoszenie wlasnogei lokal.

V.1: Spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§51.
Najemcami lokali moga byé osoby fizyczne i prawne rowniez nie bedgce czltonkami
Spéldzielni.

§52.

1. Prawa i obowiazki stron umowy najmu, wysokos¢ czynszu i innych oplat, czas
trwania najmu, jego przedmiot okre§la umowa zawierana z najemcg przez Zarzad
Spoidzielni, za zgoda Rady Nadzorczej wyrazong w uchwale.

2. Najemca zobowigzany jest do wniesienia ustalonej w ramach zasad okreslonych przez
Rad¢ Nadzorcza, kwoty stanowiacej zabezpieczenie lokalu i urzadzen w nim sie
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znajdujacych oraz wierzytelnosci Spéldzielni z tytutu czynszu i innych oplat.

. Najemcy lokalu stanowigcego wlasno$é Spoldzielni nie przystuguje z tego tytulu
roszczenie 0 przyjgcie w poczet czlonkéw Spéidzielni ani o przeniesienie na jego rzecz

odrebnej wlasnosci tego lokalu.

VI. Gospodarka Spéldzielni
VI.1. Zasady ogélne

§53.
. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢é na zasadach rozrachunku gospodarczego, przy
zapewnieniu korzysei czlonkom Spé6ldzielni.
. Spoldzielnia moze prowadzié dziatalnoéé gospodarcza

3. Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spoldzielni, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku

nastepnym.
. Roczne sprawozdanie z dzialalnoéci spoldzielni, acznie ze sprawozdaniem .
finansowym i opiniag bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu
badaniu, wyklada si¢ w lokalu spéldzielni co najmniej na 14 (czternaécie) dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z

nim.,
. Umorzenie $rodkéw trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego
oraz z funduszu wkladéw budowlanych, obcigza odpowiednio te fundusze.

§54.

. Fundusze Spéldzielni stanowig:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkiadéw budowlanych,

4) fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

5) inne fundusze ®worzone na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

- Szczegblowe zasady gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy uchwalone przez
Rad¢ Nadzorcza.

§55.
1. Spéldzielnia prowadzi rachunkowosé na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

- Rada Nadzorcza okreéla w miare potrzeby w regulaminach zasady gospodarki
finansowej Spoéidzielni.
- Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
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zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajg czlonkom Spétdzielni bedacym wilascicielami lokali mieszkalnych
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspélnej.

4. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegélnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacijg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw.

5. Ewentualna nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczes ustawowych przeznaczona
jest na zwigkszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni

6. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 59 statutu.

7. Ewentualng strate bilansowg pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie udzialowego, a nastepnie funduszu remontowego.

8. Podejmowanie przez Spéldzielnie przedsiewzigé inwestycyjnych wymaga uchwaly
Walnego Zgromadzenia.

V1.2: Zarzadzanie nieruchomo$ciami
§56.

Spéldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art, 24’ lub art. 26 ustawy

0 spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomo$ciami innych wlascicieli lub

wspolwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspdlnotg mieszkaniows lub wiascicielem

(wspotwlascicielami).

§57.

l. Koszty zarzgdzania nieruchomosciami Spéidzielni lub nabytymi na podstawie ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych i stanowigcymi mienie jej czlonkéw s3 finansowane
oplatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spoéldzielni.

2. Ustalana przez Zarzad wysokosé zaliczkowych opfat uzytkownikoéw lokali na pokrycie
kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami podlega zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorczg w
drodze uchwaly.

3. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci oraz kosztow
dostawy ciepla i innych kosztéw okresla Rada Nadzorcza w uchwale. _

§58.
I. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy z ewentualnym wylaczeniem rozliczania mediow.

2. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci a
zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztéw,
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

Zasada ta nie dotyczy kosztéw i oplat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania
sciekéw, jesli ich rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy
indywidualnych w lokalach, a réznice z tego tytulu sa rozliczane indywidualnie z
uzytkownikami poszczeg6lnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktéorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej
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nieruchomosci.

§59.
Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepla do lokali okresla Rada Nadzorcza w formie

uchwaly.

2. Réznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali opfatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali,

W przypadku nadplaty - Spétdzielnia zwraca réznice uzytkownikowi lokalu.
W przypadku nadwyzki kosztéw - uzytkownik lokalu obowigzany jest wplacié¢ réznice w
terminie okreslonym przez Spéldzielnie. .

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§60.
1. Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewngtrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podiég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych
okladzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu Iacznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowania lub tapetowania scian i sufitéw oraz naprawy uszkodzonych tynkéw
§cian i sufitow,

6) malowania drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

7) wymiany instalacji elektrycznej w lokalu.
8) wymiany pozioméw cieplej i zimnej wody w lokalu od zaworu do urzadzenia
sanitarnego i samego urzadzenia.

2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od
wnoszonych przez n'iego oplat za uzytkowanie lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstalych z winy uzytkownika lokalu
lub 0s6b z nim zamieszkatych, obcigza czlonka spéldzielni lub wiasciciela lokalu nie
bedacego czlonkiem albo osobe nie bedaca czlonkiem, ktérej przystuguje spoldzielcze
prawo do lokalu.

§61.
Naprawy i wymiany w lokalach oraz w czeéciach wspélnych nieruchomosci, nie

Wymienione w § 60 sa finansowane ze $rodkéw funduszu remontowego zasobow

mieszkaniowych.
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§62.

Finansowanie remontéw okre§lonych w §61 jest realizowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, wedlug planéw rzeczowo finansowych uchwalonych przez Rade

Nadzorcza:
1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobéw

mieszkaniowych,
2) nalezng danej nieruchomoéci czescig innych przychodéw funduszu remontowego,
okreslong przez Walne Zgromadzenie,

3) kredytem zaciagnigtym na potrzeby danej nieruchomosci.

§63.

1. Czlonkowie Spéidzielni, ktérym przystugujg spéldzielcze wilasnosciowe prawa do
lokali, s obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, a takze pokrywaniu
kosztéw centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez uiszczanie
comiesi¢cznych oplat. Oplata ta jest pomniejszana o t¢ czes$é kosztéw, ktéra pokryta
zostata pozytkami z dzialalnosci Spéldzielni.

2. Osoby niebgdace czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéldzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody przez uiszczanie comiesiecznych oplat na takich
samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni. Osoby te nie- majg jednak prawa do
udziahu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.

3. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spéldzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody przez wnoszenie comiesigcznych
oplat. Oplata jest pomniejszana o t¢ cze$¢ kosztéw, ktéra pokryta zostata pozytkami z
dziatalnosci Spotdzielni.

4. Wiadciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, a takze kosztéw
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody.

Sa oni réwniez obowigzani uczestniczyé w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni, ktére s3
przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okres§lonych
budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie comiesigcznych optat.
Oplata jest pomniejszana o te cze$é kosztéw, ktéra pokryta zostala pozytkami z
nieruchomosci wspélnej.

5. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spéldzielni
pokrywane sg z przychod6éw z dzialalnosci, ktérej lokale te shuza.
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§64.

Oplaty, o ktérych mowa w §63 moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktére zostaly
pobrane.

§65.

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 63 wnosi si¢ co miesiac z g0ry do 16 (szesnastego) dnia
kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ czionkéw co
najmniej na 3 (trzy) miesigce przed uplywem terminu wnoszenia oplat. Termin ten
dotyczy podwyzek oplat na pokrycie kosztéw zaleznych od Spéldzielni. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni,
Spéidzielnia jest zobowigzana powiadomié cztonkéw co najmniej na 14 (czternascie) dni
przed uplywem terminu wnoszenia tych oplat.

4. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoldzielnia pobiera co najmniej odsetki
ustawowe za op6Znienie.

§66

1. Wigkszos¢ wlascicieli lokali w budynku Iub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtlug wielkoéci udzialéw w nieruchomosci wspélnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspéing
bgda mialy zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali. Do podjgcia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujacych czlonkom spéldzielni
spoldzielczych praw do lokali.

3. Spoldzielnia wylacznie w przypadku:

1) podjecia przez wlascicieli na podstawie art. 24! ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspélng beds mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnosci
lokali, a takze

2) wyodrebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okrelonym budynku lub budynkach

polozonych w obrebie danej nieruchomosci,
rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wlascicielami  lokalj tej nieruchomosci

zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na

. * .
remonty nieruchsmosci.
4. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie si¢ rozliczenie dokonane w terminie 14, dni od

zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne zgromadzenie za rok w ktérym

zaistnialy okolicznosci o ktérych mowa w ust. 3.
5. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej od 9.09.2017 r. przez

Spéldzielni¢ ewidencji funduszu remontowego.
6. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wladcicielom nadwyzki funduszu
remontowego nie wykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu

remontowego w nieruchomosci o ktérej mowa w ust. 3.
7. Wiasciciele lokali nie s3 uprawnienie do innych roszczes z tytutu funduszu remontowego

dla poszczegélnych nieruchomosci.
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§ 67

1. Od dnia powstania wspélnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali s3 obowigzani
uczestniczyé w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spoldzielnig umowy.

2. Umowa o ktérej mowa w ust. 1 moze by¢ zawarta w formie ustnej lub pisemnej.

3. Potencjalna mozliwos$é korzystania przez wilascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowana jako
zawarcie umowy migdzy spoldzielnia a wlascicielami i zobowjazuje wlascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.

4. Nieruchomosci stanowigce mienie spoéldzielni, ktére sg przeznaczone do wspélnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu okresla Zarzad w

uchwalach.

§ 68

1. Zarzad nieruchomosciami wspélnymi stanowigcymi wspoiwlasno$é spétdzielni jest
wykonywany przez spoldzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24' i art. 26 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych. Przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnodci lokali o zarzadzie
nieruchomoscia wspdlng nie stosuje sie, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktdre
stosuje si¢ odpowiednio.
2. Czynnodci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu dokonuje Spéldzielnia w imieniu
czlonkéw Spéldzielni.
3. Przepis6éw ustawy o wlasnosci lokali o wspélnocie mieszkaniowe;j i zebraniu wlascicieli nie
stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26 ustawy o wlasnosci lokali. Do podjecia
uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wlasnosci lokali, o ktérej mowa w ust. 2,
stosuje sie odpowiednio przepisy tej ustawy.
4. Odpowiednie stosowanie przepiséw ustawy o wiasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie
narusza kompetencji organéw Spéldzielni.
5. Wilasciciele lokali bedacy czlonkami udzielaja Sp6tdzielni upowaznienia do dokonywania
czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.
§ 69

1. Spéldzielnia dorgcza pisma wymagajace dowodu dorgczenia przez swoich pracownikéw
lub osoby upowaznione na adres lokalu w zasobach Spéidzielni. Jezeli jest to niemozliwe,
pisma dorgcza przez operatora pocztowego lub firme¢ kurierska na adres lokalu w zasobach
Spotdzielni lub na wskazany przez uprawnionego adres do dorgczen. Odbierajacy pismo
potwierdza doreczenie swym podpisem ze wskazaniem daty dorgczenia. W razie
niemoznos$ci doreczenia przez operatora publicznego, przechowuje on pismo przez okres
czternastu dni w swojej placéwcee pocztowej. Zawiadomienie o pozostawieniu pisma wraz z
informacja o mozliwosci jego odbioru w terminie czternastu dni liczac od dnia umieszczenia
zawiadomienia w oddawczej skrzynce pocztowej. W przypadku niepodj¢cia przesytki w
terminie siedmiu dni, pozostawia sic powtorne zawiadomienie o mozliwosci odbioru
przesylki w terminie nie dluzszym niz czternascie dni od daty pierwszego zawiadomienia.
Doreczenie uwaza sie za dokonane z uplywem ostatniego dnia, a pismo pozostawia si¢ w

aktach Spoldzielni.
M%LW V
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2. Pisma nie wymagajace dowodu dor¢czenia, w szczegblnosci wypowiedzenia oplat i
rozliczenia mediéw, wrzuca sie do skrzynek oddawczych adresatéw w budynkach
Spéldzielni.

3. Spéldzielnia zawiadamia czlonkéw o zmianach wewnetrznych aktéw normatywnych
Spéldzielni dotyczacych ogélu czlonkéw przez wylozenie zmian w siedzibie Spéldzielni.

VII. Postanowienia przejSciowe i konicowe

§70.

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie Zmiany statutu wchodzg w zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

Warszawa, dnia ........................
PELNOMOCNICTWO

T8 e
ktéremu/ej przystuguje prawo do lokalu nr. ... przy ulicy
............................................................................................................. w
zasobach SBM ,,Skarpa” w Warszawie

UPOWAZIHAM ..o
legitymujacego/s si¢ dowodem osobistym nr ... ... , PESEL

..................

do udzialu w moim imieniu w pelnym zakresie w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw

Spéidzielni Budowlano-Mieszkaniowej »Skarpa” w Warszawie w dniu ............cocoesanen

--------
......................................

/wlasnoreczny podpis/
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