Zalacznik do uchwaly nr/gﬂmﬂ] 9,z dnia 04.04.2019

Regulamin uzywania lokali i porzgdku domowego
Spéldzielni Budowlano — Mieszkaniowej »Skarpa”
w Warszawie
opracowany w oparciu o :

1/. Ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o spoidzielniach mieszkaniowych (tj.: Dz. U. 2018 r.
Dz.U.z2018 1. poz. 845 z poZniejszymi zmianami),

2/. Ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spéldzielcze (1. Dz.U. z 2018 . poz. 1285 z
pozniejszymi zmianami),

3/. Ustawe z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw (tj. Dz.U. z 2016 r. poz.
1610 z p6zniejszymi zmianami),

4/. Ustawe z dnia 7 lipca 1994r., Prawo Budowlane (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1202 z
poZniejszymi zmianami),

5/. Statut Spétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej ,,Skarpa " w Warszawie.

I Postanowienia ogélne.

§ 1.

1. Zasady niniejszego Regulaminu  obowiazuja wszystkich uzytkownikéw  lokali,
pomieszczen, garazy i budynkéw oraz miejsc postojowych zarzadzanych przez Spoldzielnie
Budowlano — Mieszkaniows ,,Skarpa” w Warszawie, bez wzgledu na posiadany tytul prawny.

2. Lokal, garaz, piwnica, miejsce postojowe czy tez powierzchnia wspélna, mogg byé
uzywane wylacznie zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w obowigzujacych przepisach
albo umowach. Dzwigi powinny by¢ uzywane zgodnie z wywieszong w nich instrukcja.

3. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spoldzielni i Jej Czlonkow oraz
innych uzytkownikéow, zapewnienie czystosci, ladu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu,
podnoszenie estetyki oraz zapewnienie warunkoéw zgodnego wspolzycia uzytkownikow i
przestrzegania zasad wspétzycia spolecznego poprzez okreslenie obowiazkéw w zakresie:

© ochrony budynkoéw, lokali i garazy,

e bezpieczenstwa pozarowego,

e korzystania z pomieszczen wspolnych, utrzymania spokoju i dobrych stosunkow
sgsiedzkich,

¢ korzystania z balkondw, piwnic, instalowania anten zewnetrznych,

e parkowania i garazowania pojazdow,

e korzystania z dzwigéw,



e podstawowych form kontaktéw, informacji i zgloszei miedzy Spoéldzielnia a
uzytkownikami.

§2.

1. Wszyscy uzytkownicy lokali, pomieszczen, garazy i piwnic odpowiedzialni sg za
przestrzeganie postanowien niniejszego Regulaminu.

2. Za uszkodzenie mienia odpowiedzialno$¢ ponoszg sprawcy, a w przypadku nieletnich
sprawcOw - ich rodzice lub opiekunowie . Osoby zobowiazane do opieki i nadzoru nad
nieletnimi ponosza odpowiedzialno§¢ za ich zachowanie na terenie nieruchomosci oraz sa
zobowigzane do naprawy szkéd wyrzadzonych przez nieletnich .

§ 3.

1. W sprawach dotyczacych ochrony, porzadku, czystosci, zabezpieczenia przeciw-
pozarowego, Zarzad Spéldzielni oraz inni pracownicy Spoidzielni majg prawo wydawania
uzytkownikom doraznych polecen wynikajacych z niniejszego Regulaminu, a uzytkownicy
zobowiazani s3 podporzadkowa¢ si¢ tym poleceniom.

2. W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny pomieszczenia, lokalu, piwnicy
albo garazu jest niezgodny z obowigzujacymi przepisami, Spéldzielnia ma obowiazek
wezwac uzytkownika lokalu do przywrocenia nalezytego stanu, wyznaczajac na wykonanie
wezwania stosowny termin.

3. W przypadkach uzasadnionych stanem wyzszej koniecznosci takim jak np. : pozar,
zalanie wodg, ulatnianie si¢ gazu, kataklizm - pracownicy Spoldzielni, maja prawo do
komisyjnego otwarcia lokalu, pomieszczenia, piwnicy czy garazu w celu podjecia czynnodcei
ratowniczych oraz zapobiezenia powstaniu szkod lub ograniczenia ich rozmiaru - jezeli nie
moga skontaktowac si¢ z uzytkownikiem w celu uzyskania kluczy do drzwi wejsciowych oraz
zgody na wejscie. Wejscie to powinno odby¢ si¢ w obecnosci funkcjonariusza Policji, a w
razie potrzeby takze przedstawiciela Strazy Pozarne;.

4. Uzytkownik lokalu, piwnicy lub garazu jest zobowiazany na zadanie Spodldzielni
udostepni¢ dane pomieszczenie, jezeli udostgpnienie jest niezbedne do wykonania

niezb¢dnych napraw, remontéw lub usunigcia awarii, rowniez wystepujacych w innym lokalu.

I1. Obowigzki Zarzadu w zakresie utrzymania zasob6éw lokalowych.



§ 4.

Zarzad obowigzany jest zapewni¢ mieszkaficom bezpieczenstwo, czystosé wewnatrz budynku
1 W jego otoczeniu poprzez:

1/. zapewnienie ochrony tam, gdzie jest to mozliwe oraz utrzymanie nalezytego stanu
technicznego budynku i jego wyposazenia poprzez remonty, naprawy lub wymiane
clementéw zewnetrznych budynku oraz wewnetrznych, poprzez malowanie klatek
schodowych, okien i drzwi do klatek i innych pomieszczen wspélnych, a takze drzwi do
poszczegdlnych lokali i pomieszczen od strony zewngtrznej;

2/. oswietlenie budynkow, korytarzy piwnicznych, pomieszczen ogélnego uzytku oraz
terendw przy budynkach;

3/. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym drog dojscia do budynkéw, chodnikéw,
schodéw itp., a takze zapewnienie od$niezania, sprzatania chodnikéw, terenéw przylegltych
do budynkéw, wnetrza wind oraz pomieszczen ogdlnego uzytku takich jak: klatki schodowe,
korytarze piwniczne, suszarnie, itp., mycia okien na klatkach schodowych, w
pomieszczeniach gospodarczych oraz drzwi wejsciowych do budynkow;

4/. wyposazenie odpowiednich pomieszczen w pojemniki do skladowania segregowanych
odpadkow;

S/. umieszczenie w widocznym miejscu na klatce schodowej gabloty z adresami lub
telefonami shuzb miejskich, numeréw telefonu do konserwatorow na wypadek awarii,

telefonu do pogotowia technicznego, Policji, Strazy Pozamejit.p.;

6/. umieszczenie w widocznym miejscu instrukcji  p.poz., wytyczenie, wskazanie i
oznakowanie drog ewakuacyjnych, zapewnienie droznosci drég ewakuacyjnych ;

7/. dokonywanie w miare potrzeb dezynfekcji i deratyzacji pomieszczen piwnicznych,
pomieszczen ogélnego uzytku jak pralnie, suszarnie, zsypy oraz pomieszczen technicznych
jak np. wezly co.;

8/. zapewnienie pielegnacji terenow zielonych oraz roélin i urzadzen wypoczynkowych,

9/. przyjmowanie i reagowanie na wszystkie uwagi i skargi mieszkancow wynikajace z
niniejszego Regulaminu.

10/. oznaczenie budynkéw, lokali i pomieszczen znajdujacych sie w budynkach.



ITI. Obowigzki uzytkownikéw lokali, garazy i pomieszczen.

§5.

1. Uzytkownicy zobowigzani sa do dbania o wspélne mienie, mienie Spoldzielni oraz wlasne
lokale, pomieszczenia, piwnice, garaze i inne pomieszczenia, uzytkowane indywidualnie oraz
wspolnie, zgodnie z ich przeznaczeniem, a takze zobowigzani sa chroni¢ je przed dewastacja.
Uzytkownicy zobowigzani s do dokonywania, na wlasny koszt i we wilasnym zakresie,
napraw urzadzen technicznych i wyposazenia, stuzacych do ich wylacznego uzytku, kazdy w
odpowiednim i ustalonym zakresie.

2. Uzytkownicy zobowiazani sa do korzystania z czesci wspdlnych nieruchomosei w sposob
nie utrudniajacy korzystania z nich innym uprawnionym.

3. Wszyscy zobowiazani sg przeciwdziala¢ kradziezy, zniszczeniom, wandalizmowi oraz
zglasza¢ zauwazone przypadki na Policje, do Strazy Miejskiej i do Zarzadu Spoldzielni.

4. Uzytkownicy lokali obowigzani sg zglasza¢ do Zarzadu Spoéldzielni 1 uvaktualniaé
informacje o ilosci 0s6b korzystajacych z danego lokalu .

§ 6.
1. Do obowiazkéw uzytkownikéw lokali, pomieszczen, garazy i piwnic nalezy m.in.:
1/. przestrzeganie i utrzymywanie nalezytego stanu sanitarno-higienicznego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem czystosci okien, balkonéw, loggi, klatek schodowych, trawnikéw,
chodnikéw; Uzytkownicy mieszkar posiadajgcy w lokalu klimatyzacje, ktorej czesé jest
wystawiona na zewnqtrz budynku, sq zobowigzani do czestych kontroli sprawnosci tej
instalacji i czuwania nad tym, aby dzialanie instalacji nie powodowato wycieku plynu na
zewngtrz budynku.
2/. wyrzucanie $mieci i innych odpadkéw do pojemnikéw lub zsypow w zawigzanych
workach foliowych lub torbach, bez rozrzucania ich i wylewania :
w przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw na klatce schodowej,
korytarzu, windzie lub wokét budynku, uzytkownik zobowiazany jest posprzatac i przywrocié
stan poprzedni;
3/. segregowanie wyrzucanych $mieci, jezeli przygotowane sa do tego celu odpowiednie
pojemniki.
4/. powiadomienie odpowiedniego pracownika Spéldzielni o pojawieniu si¢ gryzoni lub
robactwa oraz przeprowadzenie na wlasny koszt dezynsekcji w uzytkowanych lokalach i
pomieszczeniach, w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci; Koszty dezynsekcji w
pomieszczeniach ogdlnego uzytku pokrywa Spoéldzielnia. w razie przeprowadzania
dezynsekcji lub deratyzacji przez specjalistyczne przedsigbiorstwa, uzytkownicy obowigzani
sg do stosowania zalecen wykonawcy;
5/. utrzymywanie w czystosci drzwi do lokalu lub pomieszczenia od strony klatki schodowej,
usuwanie $mieci i zanieczyszczen gromadzacych si¢ pod wycieraczkami przy drzwiach
wejsciowych do lokalu;



6/. umozliwienie wejscia do lokalu osobom upowaznionym przez Spéldzielnie, usuwajacym
awarie, przeprowadzajacym przeglady techniczne lub dokonujgcym odczytu urzadzen
pomiarowych;

7/. zamykanie drzwi wejsciowych na klatki schodowe oraz wystrzeganie si¢ wpuszczania
nieznanych oséb;

8/. natychmiastowe zgloszenie Spoldzielni zauwazonej awarii, uszkodzefi instalacji albo
urzadzen znajdujacych sie w budynku lub w jego otoczeniu - bez wzgledu na przyczyne ich
powstania oraz bez wzgledu na osob¢ zobowiazang do poniesienia kosztéw usunigcia tych
nieprawidlowosci;

9./ dbania o plytki/terakote, Zamontowang na tarasach/balkonach/loggiach i utrzymywania ich
W nalezytym stanie technicznym

2. Zarzad zaleca uzytkownikom, aby przed wyjazdem na dluzszy okres zakrecali uzytkowane
gléwne zawory gazowe i wodne w lokalach, a lokale pozostawiali pod opieka wybranej
osoby, z jednoczesnym przekazaniem danych tej osoby i numeréw telefonéw do placowki
ochrony budynku.

§7.

W celu zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego, czystosci, porzadku i odpowiedniej

estetyki, zabrania sie :

1/. przechowywania na balkonach i loggiach przedmiotéw szpecgcych budynek, ustawiania i
wieszania szafek oraz wywieszania bielizny powyzej balustrad, a takze grillowania albo
rozpalania ogniska ; zabrania sie umieszczania skrzynek na kwiaty na zewnetrznej stronie
balustrad balkonéw, loggi oraz na zewngtrznych parapetach okien; podlewanie kwiatéw na
balkonach powinno odbywa¢ si¢ W ten sposob, aby elewacja budynku i okna mieszkan
potozonych nizej nie byly zalewane woda;

2/. skladowania jakichkolwiek przedmiotéw w czesciach budynku przeznaczonych do
wspolnego uzytkowania, a w szczegOlnosci na korytarzach i klatkach schodowych; zabrania
si¢ w tych miejscach przechowywania wiader, pojemnikéw albo toreb ze $mieciami lub
odpadkami;

3/. wyrzucania jakichkolwiek przedmiotow przez okna, balkony i loggie, w tym wyrzucania
pokarméw dla zwierzat i ptakow:

4/. wrzucania do zsypéw przedmiotéw o duzej objetoscei, ciezkich, powodujacych zapchanie
lub uszkodzenie przewodu ZSypowego oraz gruzu i materialow pylacych; zabrania sig
wrzucania do zsypéw przedmiotéw mogacych spowodowaé zapalenie sie, zabrania si¢
wylewania do zsyp6w jakichkolwiek plynow;

5/. przechowywania w lokalach, na balkonach, loggiach, w piwnicach i garazach oraz innych
pomieszczeniach, materialow tatwopalnych lub wybuchowych albo gnijacych Iub
stanowigcych pozywke dla insektow, myszy, szczurdéw, ptakow;

6/. wrzucania do muszli klozetowych jakichkolwiek przedmiotow mogacych spowodowaé
zapchanie rur kanalizacyjnych;

7/. urzadzania na klatkach schodowych, windach, korytarzach i w piwnicach spotkan
towarzyskich, a takze wynoszenia w te migjsca i spozywania alkoholu lub $rodkéw



odurzajgcych oraz palenia papieros6w; zabronione jest spozywanie alkoholu réwniez na
otwartym terenie wokét budynkow;

8/. ustawiania na klatkach schodowych, korytarzach, korytarzach piwnic oraz w innych
pomieszczeniach stuzacych do wspélnego uzytku - przedmiotéow takich jak rowery, stoty,
wozki dziecigce, meble, opakowania itp. (dotyczy to takze terenu wokdl budynkow).
Dopuszcza si¢ stawianie i mocowanie rowerébw w miejscach do tego specjalnie
przeznaczonych;

9/. hodowania, przechowywania i dokarmiania zwierzat w piwnicach, na balkonach i
loggiach, a takze karmienia gol¢bi na balkonach, loggiach i parapetach okiennych;

10/. samowolnego wchodzenia na dach lub pozostawiania na dachu réznych przedmiotow,
zakiadania anten telewizyjnych lub radiowych, innych urzadzen odbiorczo — nadawczych bez
uzyskania zgody Zarzadu Spoétdzielni;

11/. naprawiania we wlasnym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznej, ktorych zakres
zabezpieczenia wykracza poza obreb uzytkowanego lokalu lub pomieszczenia;

12/. dokonywania w lokalach i pomieszczeniach oraz garazach przerébek instalacji gazowej,
centralnego ogrzewania - w tym grzejnikéw i wymiany kryz dlawigcych, instalacji wodnej,
kanalizacyjnej i elektrycznej oraz zmiany lub wymiany elementéw konstrukcyjnych bez
pisemnej zgody Zarzadu Spoldzielni; wszelkie prace na instalacjach gazowych moga by¢
wykonywane wylacznie przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia;

13/. samowolnego zakladania gniazd poboru elektrycznego na uzytek wlasny poza
uzytkowanym lokalem lub pomieszczeniem:;

14/. malowania zewnetrznych i wewngtrznych scian balkonow lub loggi , zewnetrznej strony
stolarki okiennej, balustrad na kolory niezgodne z dokumentacjg projektowg budynku ;

15/. stawiania lub rozbierania $cianek dzialowych, dokonywania przebudowy balkonéw i
loggi, instalowania dodatkowych kranéw i baterii lub grzejnikow centralnego ogrzewania,
zakladania krat zewnetrznych na oknach i balkonach — bez pisemnej zgody Zarzadu
Spoldzielni;

16/. zakladania ogrodkéw 1 kwietnikow przy budynku, sadzenia drzew i krzewdéw oraz ich
grodzenia, dosadzania drzew i krzewow przez mieszkancow na terenie nieruchomosci — bez
uprzedniej pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni;

17/. przebywania w piwnicy lub garazu z otwartym ogniem lub zapalonym papierosem, a
takze przechowywania w tych miejscach materiatow latwopalnych i tatwopsujacych sig;

18/. Przewozenia windg roweréw, mebli, gruzu, materiatéw budowlanych i pochodzgcych z
rozbiorki bez jej zabezpieczenia specjalng kurtyng dostgpna u gospodarza budynku;

IV. Obowiazki uzytkownikow lokali, pomieszczen, garazy i piwnic w okresie remontu.



§ 8.

1. Uzytkownik moze, na wlasny koszt i ryzyko oraz we wilasnym zakresie zmodernizowaé
zajmowany lokal i wyposazy¢ go ponad dotychczasowy standard wedtug wlasnego uznania,
ale z poszanowaniem praw pozostatych uzytkownikéw budynku.

2. W trakcie prowadzonych prac remontowo — modernizacyjnych uzytkownicy, oprocz
ogllnie obowigzujacych zasad, obowigzani s3 przestrzega¢ zasad okreslonych w niniejszym
Rozdziale Regulaminu.

3. Dodatkowe wyposazenie nie moze naruszaé przepiséw budowlanych, przeciwpozarowych,
nie moze utrudnia¢ dostepu do urzadzen mierzacych pobor wody, ciepla, energii elektrycznej
oraz dostgpu do przewodéw elektrycznych, wentylacyjnych, rur gazowych, wodnych i
kanalizacyjnych oraz przewodéw centralnego ogrzewania i grzejnikow.

4. Zmiany i przerobki lokali, pomieszczen, garazy i piwnic, a takze zalozenie dodatkowych
instalacji elektrycznych, gazowych, wentylacyjnych, hydraulicznych i cieplnych wymagaja
zgody Zarzadu Spoldzielni z uwagi na zapewnienie bezpieczenistwa i swobody korzystania z
lokali przez innych uzytkownikéw; wymagajg tez zgody uprawnionych organdw, w
granicach obowigzujgcego prawa, a w szczegolnosei w granicach obowigzujacej ustawy
Prawo budowlane.

5. W przypadku naruszenia zasad okreslonych powyzej w tresci ust. 2, 3 i 4, Zarzad
Spéldzielni moze wezwaé uzytkownika do przywrocenia stanu sprzed dokonanych zmian, a
jezeli wezwanie okaze sie nieskuteczne — zawiadomié o nieprawidlowosciach odpowiednie
organy nadzoru budowlanego .

§9.

1. Zamiar przeprowadzenia remontu uzytkownik obowigzany jest zglosi¢ do Zarzadu
Spotdzielni, wskazujac przewidywany termin realizacji i zakres, a takze ma obowiazek
uprzedzi¢ sgsiadow o planowanym terminie robét co najmniej na tydzien przed ich
rozpoczeciem.

2. Wykonywanie ucigzliwych prac remontowych, wywolujagcych nadmiemny hatas i
zakldcanie spokoju innym uzytkownikom, moze odbywac si¢ tylko w dni powszednie ( w tym
soboty) w godzinach od 9.00 do 16.00. W tych godzinach dopuszcza sie rowniez uzywanie
urzgdzen powodujacych drgania i wstrzasy, przenoszgce si¢ do sasiednich lokali i
pomieszczen. Jest to dopuszczalne tylko w przypadku przeprowadzania remontu i w bardzo
krotkich okresach czasu.

3. Materialy z rozbiérki moga byé wynoszone, wywozone windg tylko w specjalnych
workach lub torbach. Zabrania sie wyrzucania materialéw rozbiérkowych, narzedzi, folii i t.
p. do zsypéw. W przypadku korzystania z terenu Spoldzielni pod kontener na odpady



budowlane, ustala si¢ dzienng stawke w kwocie 20,00 z} brutto za jeden kontener , nalezng
Spéldzielni od uzytkownika kontenera. Winda musi by¢ zabezpieczona specjalna kurtyna
dostepng u gospodarza budynku a jej podtoga zabezpieczona przed zanieczyszczeniem.

4. W przypadku dostarczania do lokalu mebli, materialéw budowlanych lub instalacyjnych
albo innych przedmiotéw, uzytkownik zobowiazany jest do zwrécenia uwagi na to, aby woz
dostawczy nie uszkodzit chodnikéw, zieleni, a takze by przy wnoszeniu przedmiotéw nie
uszkodzono Scian klatki schodowej, windy, itp. Bezzwlocznie po dostawie uzytkownik lokalu
obowigzany jest oczysci¢ teren i klatke schodowa przywracajac je do stanu pierwotnego.
Koszt zniszczen i trwatych uszkodzen powstatych przy dostawie obciaza uzytkownika lokalu.

5. Potrzebe odbioru (wywozu) materialtéw z rozbiérki, gruzu i t. p. oraz przedmiotow
zbgdnych i o duzych gabarytach np. zuzyte meble, sprzet, odpady z dziatalnosci gospodarczej
nalezy zglasza¢ do pracownika administracji z wnioskiem o wskazanie miejsca ich
skladowania, termin wywozu i ewentualnie okreslenia wysokosci oplaty na pokrycie kosztow
zwigzanych z wywiezieniem. Gruz, okna i inne odpady powstale podczas remontu nalezy
wywiez¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

§ 10.

1. Zabudowa balkonéw i loggi powinna spetniaé wymogi konstrukcyjne, czyli:

a/. w budynku przy ul. Smolna 8 dopuszcza sie zabudowe zgodnie z dokumentacja
projektowa;

b/. w budynku Smolna 10 dopuszcza sie zabudowe czterema jednakowymi elementami
aluminiowymi wypetionymi szybami.

2. Remontowane na koszt wiasciciela drzwi do garazu powinny nawigzywac¢ rodzajowo i
kolorystycznie do pozostatych albo spelniaé nowe wymogi okreslone przez Zarzad.

V. Postanowienia ogélne porzadkowe.

§11.

1. Cisza nocna obowiazuje w godzinach od 22.00 do 6.00 .

2. Trzepanie dywanéw, chodnikéw itp. moze odbywaé si¢ jedynie w miejscach do tego
wyznaczonych, w dni powszednie w godzinach od 9.00 do 18.00 .

3. Niedozwolone jest trzepanie dywanéw, chodnikéw, poscieli, Scierek, workéw od
odkurzaczy itp. z okien, na balkonach, loggiach, na klatkach schodowych 1 w
pomieszczeniach zsypowych.



4. Korzystanie z instrumentow muzycznych, odbiornikéw radiowych, telewizyjnych i innych
urzadzen odtwarzajacych dzwick, a takze spiewanie nie moze odbywaé sie w porze ciszy
nocnej oraz w sposéb zaklocajacy spokoju innym uzytkownikom.

3. Korzystanie w lokalu ze sprzetu sportowo-rekreacyjnego, jak: biezni, hantli, skakanek itp.
nie moze zakloca¢ spokoju pozostalym uzytkownikom.

6. Niedopuszczalne jest wykorzystywanie pomieszczen gospodarczych, suszarni, pralni i
innych do celéw produkcyjnych, hatasliwego majsterkowania, sportowo-rekreacyjnych bez
uzyskania zgody Zarzadu Spéidzielni wydanej na podstawie opinii uzytkownikow danej
klatki schodowe;.

§12.
1. Parkowanie samochodéw jest dozwolone Jedynie w miejscach wyznaczonych przez
Spotdzielni¢. Zabronione jest parkowanie samochodéw na chodnikach, oznaczonych
przejsciach, trawnikach, drogach pozarowych i drogach ewakuacyjnych.

2. Uzytkownikom pojazdow zabrania sie zastawiania drég pozarowych, wej$¢ do klatek
schodowych, trafostacji, wejs¢ do pomieszczen zsypowych, pergoli, wyjazdéw i wjazdéw do
garazy.

3. Zabronione jest zanieczyszczanie smarami i olejami chodnikéw i drég dojazdowych oraz
mycie pojazdéw na terenie nieruchomosci.

4. Zabrania si¢ jazdy samochodami, motocyklami, skuterami, motorowerami itp. po ciggach
pieszych i chodnikach

§ 13.

1. Trzymanie w lokalach psow, kotow i innych zwierzat jest dopuszczalne pod warunkiem
przestrzegania obowiazujacych przepiséw sanitarnych i porzagdkowych oraz nie zakldcania
przez te zwierzgta ciszy i spokoju innym uzytkownikom.

2. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu. Osoba wyprowadzajgca psa
zobowigzana jest usuwaé odchody pozostawione przez psa, a takze zobowigzana jest do
usunigcia Sladéw tap i ogona pozostawionych przez psa na sciankach i drzwiach windy.

3. Osoby posiadajace zwierzgta zobowiazane sg do naprawiania wszelkich szk6d
wyrzgdzonych przez te zwierzeta.



§14.

1. Naklejanie, wywieszanie lub plakatowanie ogloszefi, reklam, informacji, szyldow itp.
mozliwe jest tylko w miejscach do tego przeznaczonych, a w przypadku ich braku w
miejscach wskazanych przez Spétdzielnie.

2. Uzytkownicy prowadzacy dziatalno$é gospodarcza mogg umieszezaé na scianie budynku
oznaczenia swojej dziatalnosci gospodarczej w zakresie wymaganym prawem, po uzyskaniu
pisemnej zgody Zarzadu Spoldzielni, zawierajgcej wskazanie miejsca i rozmiaru tablicy.

§15.

1. Celem zmniejszenia obcigzen finansowych uzytkownikéw, nie nalezy pozostawiaé
zapalonych swiatet w piwnicach, na korytarzach piwnicznych, w pralniach, suszarniach itp., a
takze w ciggu dnia na klatkach schodowych, jezeli nie jest ono wlaczane automatycznie.

2. Nie nalezy blokowaé¢ wylacznikéw oswietlenia klatek schodowych zapatkami, patykami,
itp., gdyz takie dzialanie powoduje nie tylko awarie automatow oswietleniowych, ale
zwigksza koszty energii elektryczne;j.

3. Na okres zimowy uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ zajmowane przez siebie lokale
przed utrata ciepta poprzez uszczelnienie okien i drzwi.

4. Wszyscy mieszkancy wchodzacy i wychodzacy z budynku winni zamykac za sobg drzwi
wejsciowe do klatki schodowej, pomieszczen zsypowych oraz okna na klatkach schodowych,
w przypadku zauwazenia ich otwarcia. Osoby posiadajace klucze do pomieszczen zsypowych
przeznaczonych do selektywnej zbiorki $mieci, zobowigzane sg do zamykania drzwi do tych
pomieszczen.

S. Nie nalezy zakrgca¢ zaworéw centralnego ogrzewania przy grzejnikach zamontowanych w
klatkach schodowych i innych pomieszczeniach ogolnego uzytku, gdyz w przypadku niskich
temperatur wystepuje mozliwos¢ awarii calej instalacji centralnego ogrzewania.

§16.

Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu obowigzana jest do powiadomienia Spotdzielni o
wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu, a w szczegblnosci o:

1/. zmianach stanu prawnego lokalu oraz o zmianach danych os6b zamieszkatych lub
uprawnionych do korzystania z lokalu;

2/. o wszelkich innych zmianach majacych wplyw na wysokosé oplat na rzecz Spétdzielni.

§17.
1. Wszyscy uzytkownicy wyznaczonych miejsc postojowych, miejsc wyznaczonych do
ustawiania kontenera remontowego, korzystajacych z dzwigu towarowego w budynku
Smolna 8, odpowiedzialni sg za przestrzeganie postanowieri niniejszego Regulaminu.



2. Za uszkodzenie mienia odpowiedzialnosé ponoszg sprawcy, a w przypadku nieletnich
sprawcow - ich rodzice lub opiekunowie. Osoby zobowiazane do opieki i nadzoru nad
nieletnimi ponosza odpowiedzialnoéé¢ za ich zachowanie na terenie nieruchomosci oraz CF:]
zobowigzane do naprawy szkéd wyrzgdzonych przez nieletnich .

§ 18.

1. W sprawach dotyczacych miejsc postojowych, ustawienia kontenera technicznego i
utrzymania porzadku w jego okolicy, a takze w przypadku korzystania z dzwigu
towarowego w budynku Smolna 8, Zarzad Spétdzielni oraz inni pracownicy Spoéldzielni
majg prawo wydawania uzytkownikom doraznych poleceri wynikajacych z niniejszego
Regulaminu, a uzytkownicy zobowiazani sg podporzadkowac sie tym poleceniom.

2. W razie stwierdzenia, ze miejsce ustawienia kontenera technicznego jest niezgodne z
obowigzujacymi przepisami, Spoldzielnia ma obowiazek wezwaé uzytkownika miejsca do
przywrdcenia nalezytego stanu, wyznaczajac na wykonanie wezwania stosowny termin.

3. Uzytkownik miejsca postojowego jest zobowiazany na zadanie Spoéldzielni udostepnié
miejsce, jezeli udostepnienie jest niezbgdne do wykonania niezbednych napraw, remontow
lub usuniecia awarii.

VI. Obowiazki uzytkownikéw miejsc postojowych, miejsc wyznaczonych do ustawiania
kontenera technicznego oraz diwigu technicznego

§ 19.

1. Uzytkownicy zobowigzani sa do korzystania z czesci wspdlnych nieruchomosci w sposob
nie utrudniajacy korzystania z nich innym uprawnionym.

2. Uzytkownicy mogg korzysta¢ tylko i wylacznie z wyznaczonych miejsc postojowych,

znajdujacych sig na terenie przynaleznym do SBM »Skarpa”.

3. Pozostawianie pojazdow w innych miejscach, na drodze pozarowej, jest niezgodne z

obowigzujacymi przepisami a wszelka odpowiedzialnos¢ spoczywa tylko i wylacznie na

wiascicielu pojazdu.

4. Zarzad SBM ,Skarpa”, ma prawo powiadomié stosowne shuzby o nieprawidlowo

zaparkowanym pojezdzie.

S. Teren zewnetrzny przynalezny do SBM »Skarpa” jest oznaczony znakami drogowymi i

wszyscy uzytkownicy maja obowiazek stosowania si¢ do obowiazujacych przepiséw a takze

do Projektu stalej organizacji ruchu na terenie wewnetrznym SBM ,,Skarpa”, z grudnia 2018r,

stanowigcej zalgcznik do niniejszego Regulaminu.

6. Uzytkownikom wyznaczonych miejsc postojowych, ktérzy wynajmuja te miejsca od

SBM ,,Skarpa”, a ktérzy nie mieszkaja na state w lokalu bedacym w zasobach SBM »Skarpa”

(np.; wynajmuja mieszkanie), nie przystuguje kontynuacja wynajmu miejsca. SBM ..Skarpa”



ma prawo, rozwigza¢ umowe najmu miejsca postojowego z zachowaniem 1 miesiecznego
okresu wypowiedzenia.

7. Kazdorazowo, w przypadku woli ustawienia przez i na koszt Uzytkownika, kontenera
technicznego, Uzytkownik ma obowiazek poinformowaé o tym zamiarze Zarzad SBM
~Skarpa”, w formie pisemnej, z wyprzedzeniem.

8. Zarzad SBM ,.Skarpa”, wyznacza mozliwe miejsce ustawienia kontenera technicznego, z
zachowaniem ponizszych zasad:

- kontener jest ustawiany czasowo

- kontener jest ustawiany przez, na koszt i odpowiedzialnos¢ Uzytkownika

- kontener moze by¢ ustawiany od godziny 8:00 w poniedziatek do godziny 15:00 w piatek

- obowigzuje bezwzgledny zakaz pozostawiania kontenera w weekendy

- Uzytkownik ma obowigzek na wlasny koszt utrzymania w czystosci miejsca dookola
kontenera oraz uprzatnigcia miejsca po jego wywiezieniu

9. Zarzad SBM ,,Skarpa” nie ponosi odpowiedzialnosci za stan techniczny kontenera oraz
Jjego zawarto$¢.

10. Odplatnos¢ za ustawienie kontenera w kwocie 20,-zt / za 1 dzieh brutto, jest wnoszona
przez Uzytkownika, z géry, za caly okres ustawienia kontenera, na konto bankowe SBM
»Skarpa”: Raiffeisen Polbank : 22 1750 0012 0000 0000 3832 8287.

11. Dzwig techniczny, znajdujacy sie na klatce nr 2 w bloku przy ul. Smolna 8 w Warszawie,
jest dostepny w sposéb nieodptatny tylko i wylacznie dla wlascicieli lokali znajdujacych sie w
bloku Smolna 8.

12. Najemcy lokali, bagdz osoby trzecie, ktére wyrazg wole korzystania z dzwigu
technicznego, ponosza optate w kwocie 150,-z} netto, za kazdy dziefi korzystania z dzwigu.
Oplata wnoszona jest z gory, na konto SBM ,,Skarpa”.

13. Dzwig towarowy moze by¢ uruchomiony tylko i wylgcznie przez osobe posiadajaca
uprawnienia techniczne. Zapewnienie takiej osoby, spoczywa po stronie Uzytkownika i na
jego koszt.

14. Dzwig towarowy moze byé¢ uruchamiany w godzinach 8:00-21:00 i bezwzglednie
wylaczany z eksploatacji po godzinie 21:00 przez osobe z uprawnieniami, a zapewnienie tej
0soby spoczywa po stronie i na koszt Uzytkownika.

VI. Postanowienia koncowe
§20

1. Przypadki naruszania niniejszego Regulaminu nalezy niezwlocznie zglaszaé Zarzadowi
Spotdzielni.

2. Zglaszanie naruszania ciszy nocnej przez wspotlokatoréw do wiasciwego organu, lezy w
gestii osoby ktérej naruszono cisz¢ domowa.

3. W stosunku do uzytkownikéw lokalu, ktorzy nie przestrzegajg przepisOw niniejszego
Regulaminu, Spoldzielni przyshiguje roszezenie o zwrot poniesionych w zwigzku z tym
kosztow albo strat, niezaleznie od mozliwosci zastosowania w stosunku do uzytkownikow
sankcji przewidzianych Statutem, do rozwigzania umowy najmu a takze z pozwem o



wygasnigecie spoldzielczego prawa do lokalu lub z pozwem o przymusowg sprzedaz
spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Iub odrebnej wiasnosci lokalu.

4. W przypadku nie przestrzegania niniejszego Regulaminu organa Spoldzielni uprawnione
sg do kierowania przeciwko osobom dokonujacym naruszenia postanowien Regulaminu
wnioskéw do odpowiednich organéw o interwencje lub o ukaranie .

5. Uzytkownicy sa zobowigzani do naprawienia na wilasny koszt wszelkich szkéd
powstalych na terenie nieruchomosci z przyczyn lezacych po ich stronie, a w przypadku
naprawienia takiej szkody na zlecenie Zarzadu Spoétdzielni, pokrycia kosztéw zastepczego
usuni¢cia szkody, dobrowolnie i na pierwsze wezwanie.

§21.

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Uchwalg Nr g/é/mg z dnia
011 420 3 z mocg obowigzujgca od dnia uchwalenia.
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